Gdansk, dnia 29 lipca 2026 .
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LS INVEST SP. z 0.0.
PROSPEKT INFORMACYINY: SCANDO RESIDENCE — ETAP lIl

. DEFINICJE ZAWARTE W PROSPEKCIE INFORMACYINYM

DEWELOPER - LS INVEST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdarsku (80-864), przy ul.
Ksiedza Jerzego Popietuszki 24A/4, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000927398dla
ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego, posiadajgca numer NIP: 5833438421 oraz numer REGON: 352022452400000.

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE — budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (sze$¢
budynkéw w zabudowie szeregowej i jeden budynek wolnostojacy) w Gdansku przy ul. Mysliwskiej, dz. Nr 1/99,
1/97, obr. nr 051. realizowanego w pieciu etapach (zadaniach inwestycyjnych).

SCANDO RESIDENCE — Nazwa wtasna DEWELOPERA dla PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

ZADANIE INWESTYCYJNE - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 1 w Gdarisku przy ul. Mysliwskiej,
dz. Nr 1/99, 1/97, obr. Nr 051.

SCANDO RESIDENCE ETAP lll — Nazwa wtasna DEWELOPERA dla ZADANIA INWESTYCYJNEGO

POZWOLENIE NA BUDOWE — Ostateczna z dniem 6 pazdziernika 2022 r. decyzja Prezydenta Miasta Gdariska nr
WUIA-V.6740.874-1.2022.1).352236 z dnia 14 wrzesnia 2022 r. zatwierdzajaca projekt architektoniczno —
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe ZADANIA INWESTYCYJNEGO.

DOM JEDNORODZINNY — nieruchomos¢ gruntowa (dziatka gruntu) zabudowana BUDYNKIEM JEDNORODZINNYM
stanowigca ZADANIE INWESTYCYJNE, ktérego dotyczy niniejszy zindywidualizowany PROSPEKT INFORMACYJNY.

BUDYNEK JEDNORODZINNY - realizowany w ramach ZADANIA INWESTYCYJNEGO jednolokalowy budynek
mieszkalny jednorodzinny na nieruchomosci gruntowej, ktérego dotyczy niniejszy zindywidualizowany PROSPEKT
INFORMACYINY

NIERUCHOMOSC - nieruchomo$¢ gruntowa objeta ksiegg wieczystg prowadzong przez Sad Rejonowy Gdarsk —
Pétnoc w Gdansku Il Wydziat Ksigg Wieczystych GD1G/00301274/4

StUZEBNOSC PRZEJAZDU | PRZECHODU - ustanowiona na nieruchomosci gruntowej, obejmujacej m.in. dziatki
gruntu nr 80, 81, 82, 83, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr GD1G/00301274/4 przez Sad Rejonowy
Gdansk-Pétnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych - nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢
gruntowa, polegajgca na prawie przejazdu i przechodu, wejscia i wjazdu wraz z odpowiednim sprzetem na
nieruchomos¢ obcigzong celem dokonywania konserwacji, napraw, remontéw, modernizacji, usuwania awarii
oraz przebudowy i prowadzenia prac przyfaczeniowych w zakresie dotyczacym umiejscowionych na
nieruchomosci obcigzonej instalacji i urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, energetycznych,
Swiattowodowych, elektrycznych iinnych stuzgcych nieruchomosci wtadnacej

STUDIUM — STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA
GDANSKA (KIERUNKI | POLITYKA ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO) Uchwata Rady Miasta
Gdaniska z dnia 23 kwietnia 2018 r. nr LI/1506/18, zmieniona Uchwatg Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 r. nr XI1/218/19, opublikowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta na prawach powiatu
Gdansk wraz z zatgcznikami  pod linkiem: https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdanska-2019,a,152245

okreslonego granicami na stronie Biura Rozwoju Miasta Gdarska pod linkiem:
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Uchwata nr XLII/1495/05 Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 wrzesnia 2005 r. ws. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpinek
WSschdd Jasien rejon tzw. ulicy Nowej Mysliwskiej i Potoku Siedlickiego w miescie Gdansku. [Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 145 z 2005 r. poz. 3433] opublikowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Miasta Gdarisk pod
linkiem: https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/510395/Uchwa%C5%82a-XLII_1495_ 05
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LS INVEST SP. z 0.0.
PROSPEKT INFORMACYINY: SCANDO RESIDENCE — ETAP lIl

USTAWA DEWELOPERSKA - Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity z dnia 6 maja 2024 r. Dz.
U. z 2024 r. poz. 695 z pdin. zm. Dz. Z 2025 r. poz. 758, 1077, 1167) P.U. — Powierzchnia Uzytkowa DOMU
JEDNORODZINNEGO, ktérej pomiar zostat dokonany w sposéb zgodny z normg PN-ISO 9836:2022 i
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (tekst jednolity z dnia 11 sierpnia 2022 r. Dz. U. z
2022 r. poz. 1679. z pdin. zm.).

BANK SPOLDZIELCZY - Bank Spotdzielczy w Pszczétkach z siedzibg w Pszczétkach (83-032), przy ul. Pomorskiej
18A wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000127267 dla ktérego akta rejestrowe
prowadzi Sad Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
posiadajacy numer NIP: 5930103553 oraz numer REGON: 0000495817.

Il. DANE KONTAKTOWE DO DEWELOPERA

DEWELOPER: LN INVEST Sp. z o.0.

ADRES SIEDZIBY: ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki 24A/4, 80-864 Gdarsk
NR TELEFONU: +48 500 300 817

ADRES E-MAIL: s.wielgus@scandoresidence.pl

STRONA INTERNETOWA: www.scandoresidence.pl

Numer KRS: 0000927398

Numer NIP: 5833438421

Numer REGON: 520224524000000

Przeciwko DEWELOPEROW!I nieprowadzono w przesztosci postepowania egzekucyjnego na kwote
powyzej 100.000,00 zt (sto tysiecy ztotych), jak réwniez na dzien wystawienia PROSPEKTU
INFORMACYJNEGO takie postepowanie egzekucyjne nie toczy sie.

IIl. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DEWELOPER jako przedsiebiorca istnieje na rynku budowlanym od roku 2020.
Dla DEWELOPERA SCANDO RESIDENCE ETAP Il bedzie kolejnym przedsiewzieciem deweloperskim.

DEWELOPER oraz petnigcy role prokurenta Piotr Struczynski posiadajg wieloletnie doswiadczenie w
realizacji projektow deweloperskich w segmencie domoéw jednorodzinnych premium o podwyzszonym
standardzie. W ramach prowadzonych przez siebie przedsiebiorstw deweloperskich (inwestoréw,
deweloperéow oraz generalnych wykonawcéw).

DEWELOPER zrealizowat w zabudowie szeregowej inwestycje polegajacg na budowie trzech budynkéw
mieszkalnych oraz wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wszystkie w ramach
poprzednich etapow Scando Residence.
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PROSPEKT INFORMACYINY: SCANDO RESIDENCE — ETAP lIl

IV. INFORMACIE DOTYCZACE PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO ORAZ ZADANIA INWESTYCYJNEGO

SCANDO RESIDENCE jest realizowane w miejscowosci Gdansk przy ulicy Mysliwskiej oraz Gtuszca na
dziatkach ewidencyjnych obrebu 0051 GDANSK JASIEN o numerach od 77-83, objetych ksiega wieczysta
o numerze GD1G/00301274/4, dla ktérej akta prowadzi Sad Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdansku llI
Wydziat Ksigg Wieczystych.

SCANDO RESIDENCE realizowane jest w pieciu etapach (zadaniach inwestycyjnych):

ETAP | — budowa zespotu budynkéw jednorodzinnych oznaczonych na Projekcie
Zagospodarowania Terenu numerami: 4, 5, 6 zadanie inwestycyjne ktdre zostato juz
zakoniczone.

ETAP Il — budowa wolnostojgcego budynku jednorodzinnego oznaczonego na Projekcie
Zagospodarowania Terenu numerem 7 — zadanie inwestycyjne, ktére juz zostato zakonczone.

ETAP Il — budowa budynku jednorodzinnego oznaczonego na Projekcie Zagospodarowania
Terenu numerem: 3— ZADANIE INWESTYCYJNE, ktorego dotyczy PROSPEKT INFORMACYIJNY.

ETAP IV — budowa budynku jednorodzinnego oznaczonego na Projekcie Zagospodarowania
Terenu numerem: 2— ZADANIE INWESTYCYJNE, ktérego zostanie zrealizowane do 31 grudnia
2028 .

ETAP V — budowa budynku jednorodzinnego oznaczonego na Projekcie Zagospodarowania
Terenu numerem: 1— ZADANIE INWESTYCYINE, ktére zostanie zrealizowane do 31 grudnia 2028
r.

SCANDO RESIDENCE ETAPY | i llI-V posiadajg bezposredni dostep do gminnej drogi publicznej ul.
Mysliwskiej, SCANDO RESIDENCE ETAP Il od ulicy Gtuszca.

W dziale Il ksiegi wieczystej nieruchomosci wystepujg nieograniczone w czasie wpisy stuzebnosci
gruntowych oraz przesytu i przechodu m.in na rzecz dostawcéw medidéw, w tym na rzecz: GDANSKIE)
INFRASTRUKTURY WODOCIAGOWO — KANALIZACYJNEJ, POMORSKIEJ SPOLKI GAZOWNICTWA, ENERGA
- OPERATOR oraz roszczenie nabywcéw SCANDO RESIDENCE ETAP 1l o wyodrebnienie z
NIERUCHOMOSCI dziatki nr 226101_1.0051.77.

W dziale IV ksiegi wieczystej nieruchomosci wpisano umowne zabezpieczenie hipoteczne wynikajgce z
zawartej przez DEWELOPERA umowy kredytowej z dnia 13 lutego 2024 r. nr 2/PDG/2024 do sumy
4.500.000,00 zt (stownie cztery miliony piecset tysiecy ztotych), przy czym kredyt te zostat sptacony w
catosci a DEWELOPER ztozyt wniosek o wykreslenie hipoteki, do ktérego odnosi sie wzmianka nr REP.C.
/ NOTA / 275588 / 26 - 2026-03-30, 18:46:17.
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LS INVEST SP. z 0.0.
PROSPEKT INFORMACYINY: SCANDO RESIDENCE — ETAP lIl

SZCZEGOLOWY CENNIK SCANDO RESIDENCE ETAP lil

Dane dotyczace DOMU JEDNORODZINNEGO Cena catkowita DO"A‘I":”L’;DNORODZ'NNEGO
Nr DOMU
&i&gg%{%%lguNTEEieT jEDI\T;JF;(I))I;)I:\\lnI;JEGO JEDNOC:(;‘;;?N::Q?(?(: .bl:;:tg'\\:l:l;m (w netto VAT 8% brutto
NUMERU DZIAEKI wm2 zaokragleniu do petnych groszy)
2265(3?1!\(;?)531.81 164,68 13.905,76 2120370,37 169 629,63 2.290.000,00
ZZGfS.Tl:E:l.SZ 164,68 13.662,86 2083 333,33 166 666,67 2.250.000,00
2265(35/'1!\(;?);1.83 164,68 13.905,76 2120 370,37 169 629,63 2.290.000,00

W sktad P.U. BUDYNKU JEDNORODZINNEGO w SCANDO RESIDENCE ETAP Ill wchodzi dwustanowiskowy
garaz.

Nabywca BUDYNKU JEDNORODZINNEGO w SCANDO RESIDENCE ETAP Ill nabedzie réwniez prawo
wtasnosci odpowiedniej dziatki nim zabudowanej po jej wyodrebnieniu, tj. DOM JEDNORODZINNY.

W POZWOLENIU NA BUDOWE oraz w dokumentacji projektowej do niego zataczonej wystepuje
informacja o tym, ze PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE realizowane bedzie na dziatkach nr 1/97 oraz
1/99 obrebu 0051 w miescie Gdarisku. DEWELOPER uzyskat Decyzje Prezydenta Miasta Gdariska ws.
WG-1.6831.27.2023.RK z dnia 6 lutego 2023 r. zatwierdzajgcg podziat dziatki nr 1/97 oraz 1/99 obrebu
0051 miasta Gdanska na dziatki o numerach od 77 do 83 obrebu 0051 miasta Gdanska. Decyzja ta
zobowigzuje DEWELOPERA do zbywania ww. dziatek wraz z zapewnieniem im dostepu do drogi
publicznej ulicy Mysliwskiej. Wobec powyzszego Nabywca DOMU JEDNORODZINNEGO w SCANDO
RESIDENCE ETAP Ill nabedzie réwniez odpowiednia StUZBENOSC PRZEJAZDU | PRZECHODU w
odpowiednich dziatkach NIERUCHOMOSCI celem zapewnienia DOMOW!I JEDNORODZINNEMU po jego
wyodrebnieniu z ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSCI dostepu do drogi publicznej ul. Mysliwskiej.
Powyisze nastgpi wraz z przeniesieniem wtasnosci DOMU JEDNORODZINNEGO i wyodrebnieniem go
z ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSCI o numerze GD1G/00301274/4.

SCANDO RESIDENCE ETAP Ill posiada ostateczne i wedle wiedzy DEWELOPERA na dzien sporzadzenia
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO niezaskarzone POZWOLENIE NA BUDOWE.

SCANDO RESIDENCE ETAP Il nie posiada na dzien sporzgdzenia PROSPEKTU INFORMACYINEGO decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie DOMU JEDNORODZINNEGO, poniewaz ZADANIE INWESTYCYJNE jest w
trakcie realizacji.

PLANOWANY TERMIN REALIZACJI SCANDO RESIDENCE ETAP Il

Rozpoczecie robét budowlanych: 2 czerwiec 2025 r.

Planowane zakonczenie robdt budowlanych: 30 listopada 2027 r.

Planowane wydanie doméw jednorodzinnych: 31 styczen 2028 r.

Planowany termin ustanowienia odrebnej wtasnosci DOMU JEDNORODZINNEGO (wyodrebnienia
dziatki zabudowanej DOMEM JEDNORODZINNYM z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
NIERUCHOMOSCI wraz z zatozeniem ksiegi wieczystej dla DOMU JEDNORODZINNEGO) oraz

Strona 6 z 22




LS INVEST SP. z 0.0.
PROSPEKT INFORMACYINY: SCANDO RESIDENCE — ETAP lIl

przeniesieniem wtasnosci DOMU JEDNORODZINNEGO na nabywce:
31 marzec 2028 .

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO z podziatem na
zadania inwestycyjne oraz jego otoczenia z zaznaczeniem budynkdw oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich przedstawiono
w zatgczniku do PROSPEKTU INFORMACYJNEGO.
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PROSPEKT INFORMACYINY: SCANDO RESIDENCE — ETAP lIl

V. INFORMACIE DOTYCZACE DOMU JEDNORODZINNEGO

BUDYNEK JEDNORODZINNY to trzykondygnacyjny budynek w zabudowie szeregowej (szereg potgczony
daszkami) wraz z poddaszem uzytkowym, w ktérym wystepuje jeden lokal mieszkalny wykonany w
technologii tradycyjnej.

Wykoniczenie BUDYNKU JEDNORODZINNEGO nastgpi wedle standardu DEWELOPERA zgodnie z
zatacznikiem do PROSPEKTU INFORMACYJNEGO.

BUDYNEK JEDNORODZINNY sktada sie z nastepujgcych kondygnacji:

—  PIWNICA/GARAZ 48,76 m?%;
— PARTER 48,85 m?;
— IPIETRO 47,68 m%;

— PODDASZE UZYTKOWE 19,39 m?;
LACZNIE: 164,68 m?

BUDYNEK JEDNORODZINNY posiada dwa miejsca parkingowe w garazu w kondygnacji podziemnej.
W BUDNKU JEDNORODZINNYM bedg dostepne nastepujace media:

Energia elektryczna — przytgcze do sieci energetycznej

zimna woda — z sieci gminnej

ciepta woda — z sieci gminnej

odprowadzanie $ciekéw — do sieci gminnej

ogrzewanie — pompy ciepta

sie¢ teleinformatyczna — trasa dla operatorow od wejs¢ do budynku do szafy teletechnicznej;

ou ek wWwNE

BUDYNEK JEDNORODZINNY w SCANDO RESIDENCE ETAP Il posiada P.U. 164,68 m?.

CENA DOMU JEDNORODZINNEGO w SCANDO RESIDENCE ETAP IIl wynosi: zt (dwa miliony
ztotych) brutto, w cenie tej zawarto 8% podatku VAT w kwocie zt.

Cena brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej BUDYNKU JEDNORODZINNEGO (w zaokragleniu do petnych
groszy) wynosi: 7t (trzynascie tysiecy dwiescie szesc¢dziesigt osiem ztotych i pietnascie
groszy).

DOM JEDNORODZINNY, czyli dziatka gruntu zabudowana BUDYNKIEM JEDNORODZINNYM w ramach
realizacji SCANDO RESIDENCE ETAP Il nie zostata wyodrebniona z ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSCI.
Dla DOMU JEDNORODZINNEGO zostanie zatozona nowa ksiega wieczysta poprzez wyodrebnienie
DOMU JEDNORODZINNEGO z NIERUCHOMOSCI, nastgpi to wraz z podpisaniem umowy przenoszacej
wtasnos¢ DOMU JEDNORODZINNEGO na NABYWCE.

Usytuowanie BUDYNKU JEDNORODZINNEGO oraz potozenie DOMU JEDNORODZINNEGO na
NIERUCHOMOSCI przedstawiono na PROJEKCIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO — stanowigcego zatgcznik do PROSPEKTU INFORMACYJNEGO.

Rzut BUDYNKU JEDNORODZINNEGO stanowi zatgcznik do PROSPEKTU INFORMACYJNEGO.

WRAZ Z DOMEM JEDNORODZINNYM DEWELOPER przeniesie w CENIE DOMU JEDNORODZINNEGO
odpowiednig StUZEBNOSC PRZEJAZDU | PRZECHODU
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VI. CHARAKTERYSTKA PRZESTRZENNA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO ORAZ JEGO OTOCZENIA

SCANDO RESIDENCE nie jest potozona w sgsiedztwie inwestycji wptywajacych na warunki zycia
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania sgsiednich terendéw, w szczegdlnosci PRZEDSIEWZIECIE
DEWELOPERSKIE nie jest potozone w otoczeniu generujgcym ucigzliwosci hatasowe czy swietlne.
SCANDO RESIDENCE pofozona jest w obszarze ograniczonego uzytkowania wynikajgcego z
usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy.

SCANDO RESIDENCE ETAP | potozona jest na terenie, na ktorym obowigzujg nastepujgce dokumenty
planistyczne:

1. STUDIUM
2. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SCANDO RESIDENCE ETAP | nie lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU PRZESTRZENNEGO DLA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

(w nawiasie kursywq przedstawiono spetnienie warunku przez SCANDO RESIDENCE ETAP 1)
Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy. Oznaczone w MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO jako M23. (SCANDO RESIDENCE ETAP Il dom
jednorodzinny w zabudowie szeregowej — warunek spetniony)

Intensywnos¢ Zabudowy

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 30%,
minimalnej nie ustalono. (SCANDO RESIDENCE ETAP Ill 504 m2 /1736 m2 = 0,29 < 0,3).

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12 m (SCANDO RESIDENCE ETAP Il budynek 3—11,78 m,)
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

Nie mniej niz 70 %. (SCANDO RESIDENCE 1215,50 m? / 1736 m? * 100% = 70,02%)
Minimalna liczba miejsc do parkowania

W granicach planowanej inwestycji. Nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny. (SCANDO RESIDENCE ETAP Ill: dwa miejsca w DOMU JEDNORODZINNYM).

Ograniczenia wynikajgce z warunkéw ochrony: srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Teren objety Ogdélnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

2. Zastosowanie nawierzchcni potprzepuszczalnej do utwardzania ciggdw pieszych.

3. Ograniczenie niwelacji wytacznie do potrzeb zwigzanych z lokalizacjg obiektéw kubaturowych i
niezbednej obstugi komunikacyjnej.

4. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych

1. Zalecane parkingi podziemne.

2. Zalecana lokalizacja ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w pkt 6.3 jak na rysunku
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

3. Zalecane ciagi piesze tgczgce cigg pieszo-jezdny jak na rysunku MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

4. Zalecana dominanta kompozycyjna w formie wiezyczki jak na rysunku MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

5. Ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do naturalnego uksztattowania terenu,

6. Zalecany podziat na dziatki budowlane jak na rysunku MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

7. lIstniejgcy ttoczny kanat sanitarny o $rednicy 110 mm.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
SCANDO RESIDENCE nie podlega szczegdlnej ochronie w tym zakresie.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

SCANDO RESIDENCE nie podlega szczegdlnej ochronie w tym zakresie.
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

SCANDO RESIDENCE ETAP Ill posiada dostep do drogi publicznej ul. Mysliwskiej wedle zapiséw
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO: , dostepnosc¢ drogowa — od ulicy
projektowanej tzw. Nowej Mysliwskiej (poza granicami planu), ulicy projektowanej (poza wschodnig
granicq planu)”.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej;

2. odprowadzenie Sciekdéw - do kanalizacji sanitarnej;

3. odprowadzenie wéd opadowych - zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;

4. zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej;

5. zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

6. zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

7. gospodarka odpadami - odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
ZNAJDUJACEGO SIE W OBSZARZE 100 M OD GRANIC PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Teren w obszarze 100 m od SCANDO RESIDENCE ETAP Il jest terenem o przeznaczeniu zabudowy
mieszkaniowej, ktdrej warunki techniczne odnalezé mozna w MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru M23.
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INFORMACIJA DOTYCZACA ISTNIEJACYCH INWESTYCJI W PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBIJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM MOGACYCH POWODOWAC EWENTUALNE UCIAZLIWOSCI

SCANDO RESIDENCE ETAP Il nie lezy w dniu sporzgdzenia PROSPEKTU INFORMACYJNEGO w promieniu
1 km od terenu objetego PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM mogacym powodowac ewentualne
uciazliwosci.

INFORMACJA DOTYCZACA PRZEWIDZIANYCH INWESTYCJI W PROMIENIU 1 KM OD TERENU
OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM

SCANDO RESIDENCE ETAP Il na dzien sporzgdzenia PROSPEKTU INFORMACYJNEGO nie jest obszarem,
w ktérym planowana jest budowa linii, szynowych, oczyszczalni Sciekdw, spalarni Smieci, wysypisk czy
nowo lokalizowanych cmentarzy. SCANDO RESIDENCE ETAP lll lezy w korytarzu powietrznym oraz w
Obszarze Ograniczonego Uzytkowania wokdt Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku
okreslonego Uchwatg nr 203/XVIIl/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lutego 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. Z 2016 r. poz. 1093).

INFORMACIJA DOTYCZACA ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO na przestrzeni lat byt zmieniany oraz
uniewazniany w czesci. Zmiany badZ uniewaznienia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO nie obejmowaty obszaru objetego PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM. Historie
zmian MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO mozna odnalez¢ na stronie
biuletynu informacji publicznej Urzedu Miejskiego w Gdansku w zaktadce relacje pod linkiem:

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/510395/Uchwa%C5%82a-XLIl 1495 05

INFORMACJA DOTYCZACA OBOWIAZKOW INFORMACYJNYCH DEWELOPERA NIE WYSTEPUJACYCH W
DOKUMENTACH PLANISTYCZNYCH NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Wobec zmiany wzorca Prospektu Informacyjnego okreslonego trescig Rozdziatu 4 USTAWY
DEWELOPERSKIEJ dokonanej trescig art. 49 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688. — dalej
zwana Ustawg Nowelizujgcg) DEWELOPER wedle stanu prawnego na dzien przediozenia niniejszego
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO wskazuje, ze Rada Gminy Miasta Gdanisk uchwatg nr LXXV/1912/24 z
dnia 21 marca 2024 r. przystgpita do sporzadzania Planu Ogdlnego Miasta Gdariska. Ponadto w
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nie wystepujg pojecia: maksymalna i
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy oraz maksymalna powierzchnia zabudowy.

Zgodnie z trescig art. 67 ust. 1 i 2 Ustawy Nowelizujgcej: dotychczasowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc na danym obszarze do dnia wejscia w zycie nowych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze i mogg by¢ zmieniane.
Ponadto do zachowanych w mocy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nie stosuje
sie definicji, o ktérych mowa w art. 2 pkt 27-35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu od dnia 23 wrzesnia 2023 r., w tym definicji, ktére zostaty zmienione we
wzorze prospektu informacyjnego okreslonego trescig art. 49 Ustawy Nowelizujgcej, tj. dot. planu
ogodlnego, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej
powierzchni zabudowy.
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PROSPEKT INFORMACYINY: SCANDO RESIDENCE — ETAP lIl

DOMU NUMER 3

PLANOWANY HARMONOGRAM RZECZOWO - FINANSOWY

ETAP

Opis etapu

Udziat etapu w
przedsiewzieciu
[%]

Szacunkowa data
realizacji etapu

Aktualne
Zaawansowanie
(%]

Zakup gruntu. Projekt i opracowania.
Prawomocne pozwolenie na budowe.
Wykonanie wykopu pod budynek.
Wykonanie taw fundamentowych.

10

Wykonano

10

Wykonanie $cian zelbetowych piwnicy.
Wykonanie stropu nad piwnicg oraz
schodow betonowych z piwnicy na ll

kondygnacije.

10

Wykonano

20

i

Wykonanie $cian zelbetowych Il
kondygnacji. Wykonanie stropu nad Il
kondygnacjg. Wykonanie schodow
betonowych z Il na lll kondygnacije.

10

Wykonano

30

Wykonanie $cian zelbetowych IlI
kondygnacji. Wykonanie stropu nad I
kondygnacjg. Wykonanie schodow
betonowych z lll na IV kondygnacije.

10

Wykonano

40

Wykonanie $cian zelbetowych
szczytowych IV kondygnacji. Wykonanie
konstrukcji dachu oraz odeskowanie
dachu.

10

Wykonano

50

Vi

Wstawienie okien.

10

Wykonano

60

\

Wykonanie instalacji elektrycznej bez
montazu rozdzielni. Wykonanie instalacji
wod-kan. Wykonanie instalacji grzewcze;j.
Wykonanie instalacji rekuperaciji.

10

Wykonano

70

Vil

Wykonanie elewacji. Wykonanie tynkdw i
posadzek. Ocieplenie poddasza oraz
montaz ptyt G-K.

10

31/08/2026
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Montaz pompy ciepta. Montaz rekuperacji.
Montaz rozdzielni elektrycznej. Pokrycie
dachu zielenia. Zagospodarowanie terenu
wokot budynku.

10

30/11/2027

Ostatnia ptatnos$¢ po przeniesieniu
wiasnosci przedmiotu umowy
deweloperskiej na nabywce.

10

31/03/2028

SUMA

100

SUMA

70

VII.

DOMU NUMER 2

PLANOWANY HARMONOGRAM RZECZOWO - FINANSOWY

ETAP

Opis etapu

Udziat etapu w
przedsiewzieciu
[%]

Szacunkowa data
realizacji etapu

Aktualne
zaawansowanie
[%]

Zakup gruntu. Projekt i opracowania.
Prawomocne pozwolenie na budowe.
Wykonanie wykopu pod budynek.
Wykonanie faw fundamentowych.

10

Wykonano

10

Wykonanie $cian zelbetowych piwnicy.
Wykonanie stropu nad piwnica oraz
schoddw betonowych z piwnicy na ll

kondygnacje.

10

Wykonano

20

i

Wykonanie $cian zelbetowych Il
kondygnacji. Wykonanie stropu nad
kondygnacjg. Wykonanie schodow
betonowych z Il na lll kondygnacije.

10

31/07/2026

30

Wykonanie $cian zelbetowych llI
kondygnacji. Wykonanie stropu nad lll
kondygnacjg. Wykonanie schodow
betonowych z Il na IV kondygnacje.

10

31/08/2026

Wykonanie $cian zelbetowych
szczytowych IV kondygnaciji. Wykonanie
konstrukcji dachu oraz odeskowanie
dachu.

10

30/09/2026
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PROSPEKT INFORMACYINY: SCANDO RESIDENCE — ETAP lIl

Wstawienie okien.

10

31/03/2027

Vil

Wykonanie instalacji elektrycznej bez
montazu rozdzielni. Wykonanie instalacji
wod-kan. Wykonanie instalacji grzewczej.
Wykonanie instalacji rekuperaciji.

10

30/06/2027

Vil

Wykonanie elewacji. Wykonanie tynkéw i
posadzek. Ocieplenie poddasza oraz
montaz plyt G-K.

10

31/09/2027

Montaz pompy ciepta. Montaz rekuperacji.

Montaz rozdzielni elektrycznej. Pokrycie
dachu zielenig. Zagospodarowanie terenu
wokot budynku.

10

30/11/2027

Ostatnia ptatnos$¢ po przeniesieniu
wiasnosci przedmiotu umowy
deweloperskiej na nabywce.

10

31/03/2028

SUMA

100

SUMA

30

VII.

PLANOWANY HARMONOGRAM RZECZOWO - FINANSOWY

DOMU NUMER 1

Udziat etapu w Aktualne
. . . Szacunkowa data .
ETAP Opis etapu przedsiewzieciu realizacii etapu zaawansowanie
[%] Hep [%]

Zakup gruntu. Projekt i opracowania.

Prawomocne pozwolenie na budowe.
] Wykonanie wykopu pod budynek. 10 31/10/2026 0

Wykonanie faw fundamentowych.
Wykonanie $cian zelbetowych piwnicy. 10

I Wykonanie stropu nad piwnica oraz 31/10/2026 0

schoddéw betonowych z piwnicy na ll
kondygnacje.
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Wykonanie $cian zelbetowych Il
kondygnacji. Wykonanie stropu nad Il
kondygnacjg. Wykonanie schodow
betonowych z Il na lll kondygnacije.

i 10 30/11/2026 0

Wykonanie $cian zelbetowych llI
kondygnacji. Wykonanie stropu nad lll
kondygnacjg. Wykonanie schodow
betonowych z Il na IV kondygnacje.

10 31/12/2026 0

Wykonanie $cian zelbetowych
szczytowych IV kondygnaciji. Wykonanie
konstrukcji dachu oraz odeskowanie
dachu.

10 31/01/2027 0

\| Wstawienie okien. 10 31/03/2027 0

Wykonanie instalacji elektrycznej bez
montazu rozdzielni. Wykonanie instalacji
wod-kan. Wykonanie instalacji grzewczej.
Wykonanie instalacji rekuperaciji.

Vil 10 30/06/2027 0

Wykonanie elewacji. Wykonanie tynkow i
vill posadzek. Ocieplenie poddasza oraz 10 31/09/2027 0
montaz piyt G-K.

Montaz pompy ciepta. Montaz rekuperacji.
Montaz rozdzielni elektrycznej. Pokrycie
dachu zielenig. Zagospodarowanie terenu
wokot budynku.

10 30/11/2027 0

Ostatnia ptatnos$¢ po przeniesieniu
X wiasnosci przedmiotu umowy 10 31/03/2028 0
deweloperskiej na nabywce.

SUMA 100 SUMA 0

VIl. OCHRONA NABYWCOW ORAZ ZASADY FINANSOWANIA
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Finansowanie SCANDO RESIDENCE ETAP Ill zabezpieczone jest otwartym mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym prowadzonym przez BANK SPOLDZIELCZY.

SCANDO RESIDENCE ETAP | zostanie zrealizowane w:

[25] % ze Srodkéw wtasnych DEWELOPERA
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[75] % ze $rodkéw pozyskanych z tytutu umowy kredytu w BANKU SPOLDZIELCZYM, sptacanych
z wptat NABYWCOW na otwarty rachunek powierniczy prowadzony przez BANK SPOLDZIELCZY.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedle ktdrej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny to 0,45 %.

GLOWNE ZASADY FUNKCJONOWANIA ZABEZPIECZENIA SRODKOW NABYWCY

Celem ochrony nabywcow, dla przedmiotowe]j inwestycji prowadzony jest otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy. Rachunek ten stanowi zabezpieczenie przeprowadzania przysztych rozliczen
wedtug z géry ustalonych regut. Gwarantem bezpieczenstwa rozliczen miedzy DEWELOPEREM
a KLIENTEM bedzie BANK SPOLDZIELCZY prowadzacy dla DEWELOPERA przedmiotowy rachunek.
Oznacza to, ze wszelkie srodki pieniezne wptacane przez nabywce mieszkania zostajg zdeponowane na
wyzej opisanym zablokowanym przez BANK SPOLDZIELCZY rachunku. Wyptaty z tego rachunku
dokonywane beda wytacznie przez BANK SPOLDZIELCZY, po zrealizowaniu zaplanowanego w
harmonogramie zakresu prac budowlanych, co musi potwierdzi¢ bankowy inspektor nadzorujgcy
budowe. Wyptaty mogg by¢ przeznaczone na zaptate za przelew dotyczacy realizacji przedmiotowej
inwestycji. Zastosowanie tego schematu finansowania pozwala na bezpieczng realizacje zamierzenia
budowlanego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY ORAZ WALORYZACJA CENY LOKALU MIESZKALNEGO

1. NABYWCY przystuguje prawo odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ w nastepujacych przypadkach
okreslonych w art. 43 USTAWY DEWELOPERSKIEJ, tj.:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatgcznikach do PROSPEKTU INFORMACYJNEGO, za wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 USTAWY DEWELOPERSKIEJ;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt NABYWCY PROSPEKTU INFORMACYJNEGO wraz z zatgcznikami w trybie
przewidzianym w art. 21 lub art. 22 USTAWY DEWELOPERSKIEJ, lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w PROSPEKCIE INFORMACYJNYM lub jego zatacznikach;

4) jezeli informacje zawarte w PROSPEKCIE INFORMACYJNYM lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto UMOWE DEWELOPERSKA sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia
UMOWY DEWELOPERSKIEJ;

5) jezeli PROSPEKT INFORMACYINY, na podstawie ktérego zawarto UMOWE DEWELOPERSKA nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze PROSPEKTU INFORMACYJNEGO stanowiacego zatacznik do USTAWY
DEWELOPERSKIEJ;

6) w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCE prawa wtasnosci LOKALU wraz z prawami z nim zwigzanymi,
w terminie okreslonym w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ;

7) w przypadku, gdy DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, w trybie i terminie, o ktérych mowa w tresci art. 10 ust. 1 USTAWY DEWELOPERSKIEJ;

8) w przypadku, gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenie, o ktérych mowa w tresci art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) USTAWY DEWELOPERSKIEJ, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

9) w przypadku niewykonania przez DEWELOPERA obowigzku, o ktérym mowa w tresci art. 12 ust. 2
USTAWY DEWELOPERSKIEJ;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu lub Budynku na zasadach okreslonych
w tresci art. 41 ust. 11 USTAWY DEWELOPERSKIEJ;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w tresci art. 41 ust.
15 USTAWY DEWELOPERSKIEJ;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie tresci art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (tekst jednolity z dnia 20 lipca 2022 r. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1520 z pdzn. zm.);

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) NABYWCA ma prawo odstgpi¢ od UMOWY

DEWELOPERSKIEJ w terminie 30 dni od daty jej zawarcia.
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W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od UMOWY
DEWELOPERSKIEJ NABYWCA wyznaczy DEWELOPEROW!I 120-dniowy termin na przeniesienie praw, o ktérych
mowa w § 2 ust. 1 UMOWY DEWELOPERSKIEJ, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ zachowujac roszczenie o zaptate kary
umownej za okres opdznienia, w wysokosci okreslonej w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), NABYWCA ma prawo odstgpienia od UMOWY
DEWELOPERSKIEJ po dokonaniu przez BANK SPOtDZIELCZY zwrotu $rodkéw zgodnie z trescig art. 10 ust. 3
USTAWY DEWELOPERSKIEJ.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), NABYWCA ma prawo odstgpienia od UMOWY
DEWELOPERSKIEJ w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), NABYWCA ma prawo odstgpienia od UMOWY
DEWELOPERSKIEJ po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w tresci art. 12 ust. 1 USTAWY DEWELOPERSKIEJ.

DEWELOPEROWI przystuguje prawo odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ w przypadku:

a) niespetnienia przez NABYWCE $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej

w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ, mimo wezwania NABYWCY w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie przez NABYWCE
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia sie NABYWCY do odbioru LOKALU lub do podpisania umowy przeniesienia prawa
wtasnosci LOKALU, pomimo dwukrotnego doreczenia mu wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni, chyba ze niestawienie sie NABYWCY jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Oswiadczenie o odstgpieniu dla swej waznosci winno by¢ ztozone drugiej Stronie w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym i powinno zawieraé przyczyne uprawniajaca do odstgpienia.
Oswiadczenie woli NABYWCY o odstgpieniu od UMOWY DEWELOPERSKIEJ jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wtasnosci LOKALU ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez DEWELOPERA na podstawie ust. 7 powyzej,
NABYWCA zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykresSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wiasnosci LOKALU.

W przypadku odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez NABYWCE UMOWY DEWELOPERSKIE) uwaza
sie za niezawartg, a NABYWCA nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem.

W przypadku odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez NABYWCE z przyczyn wskazanych w ust. 1
a takze w pozostatych przypadkach przewidzianych w Umowie, BANK SPOtDZIELCZY wyptaca NABYWCY
przypadajgce mu Srodki pozostate na Rachunku Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia
o odstgpieniu od Umowy, zas DEWELOPER zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz NABYWCY kary umownej,
w kwocie stanowigcej 1% Ceny, ptatnej w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
do zaptaty, zwytgczeniem jednak zobowigzania do zaptaty kary umownej w sytuacji gdy przyczyna
odstgpienia bedzie okolicznos¢ opisana w §3. ust. 2. UMOWY DEWELOPERSKIEJ.

DEWELOPER ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia NABYWCY o odstgpieniu od UMOWY, zwrdéci¢ NABYWCY srodki wptacone DEWELOPEROWI
przez BANK SPOtDZIELCZY z Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacjg UMOWY DEWELOPERSKIE].

W przypadku odstgpienia przez DEWELOPERA od UMOWY DEWELOPERSKIEJ, DEWELOPER ma obowigzek
niezwtocznie jednak nie pdzniej niz w terminie od dnia wykonania prawa odstgpienia, zwréci¢ NABYWCY
$rodki wyptacone DEWELOPEROW! przez BANK SPOLDZIELCZY z Rachunku Powierniczego w zwigzku
z realizacja UMOWY DEWELOPERSKIEJ.

W przypadku odstgpienia przez DEWELOPERA od UMOWY DEWELOPERSKIEJ z przyczyny, o ktdrej mowa
w ust. 7 lit. a) powyzej BANK SPOtDZIELCZY wyptaca NABYWCY przypadajace mu $érodki pozostate na
Rachunku Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu przez BANK SPOtDZIELCZY o$wiadczenia o odstgpieniu
od UMOWY DEWELOPERSKIEJ, zas DEWELOPEROWI stuzy prawo zgdania od NABYWCY naprawienia szkody
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wyniktej

z niewykonania zobowigzania.

W przypadku odstgpienia przez DEWELOPERA od UMOWY DEWELOPERSKIEJ z przyczyn, o ktérych mowa
wust. 7 lit b) powyzej BANK SPOtDZIELCZY wyptaca NABYWCY przypadajace mu $rodki pozostate na
Rachunku Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu przez BANK SPOtDZIELCZY o$wiadczenia o odstgpieniu
od UMOWY DEWELOPERSKIEJ, zas DEWELOPEROW!I stuzy prawo zgdania od NABYWCY zaptaty kary umownej
w kwocie stanowigcej 1% Ceny. Kara umowna bedzie ptatna przez NABYWCE w terminie 7 (siedmiu) dni od
daty otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty.

W przypadku rozwigzania UMOWY DEWELOPERSKIEJ w inny sposéb niz w drodze odstgpienia przez jedng ze
Stron, Strony przedstawiag BANKOWI| SPOLDZIELCZEMU ich zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych zgromadzonych przez NABYWCE na Rachunku Powierniczym. W takim wypadku BANK
SPOLDZIELCZY wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym.

W przypadku, gdyby po odstgpieniu od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez ktérakolwiek ze stron lub po jej
rozwigzaniu okazato sie, ze pozostate na Rachunku Powierniczym srodki nie sg wystarczajace dla zaspokojenia
roszczenia NABYWCY, DEWELOPER zobowigzany jest do zaptaty brakujacej kwoty w terminie 30 (trzydziestu)
dni od daty odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez ktérgkolwiek ze stron lub od daty rozwigzania
Umowy.

Zapfata kar umownych w wysokosci okreslonej w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ nie pozbawia prawa do
odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary.

W przypadku rozwigzania UMOWY DEWELOPERSKIEJ, na podstawie uprawnien innych niz okreslone w ust.
od 1 do 19 powyzej, STRONY UMOWY DEWELOPERSKIEJ przedstawig zgodne oswiadczenie woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez NABYWCE na Rachunku Powierniczym.

W razie zmiany wysokosci stawki podatku od towardw i ustug (VAT), DEWELOPER powiadomi NABYWCE na
pismie, w ktérym zawrze projekt zaktualizowanego Harmonogramu Ptatnosci. W przypadku podwyzszenia
stawki VAT skutkujacego podwyzszeniem przez DEWELOPERA CENY, NABYWCA ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia go przez DEWELOPERA o podwyzszeniu ceny,
jednakze nie pdzniej niz do dnia wskazanego w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ.

W przypadku obnizenia stawki VAT DEWELOPER obnizy wysokosci kolejnych czesci CENY w terminie 14 dni
od dnia wejscia w zycie nowych przepisdbw zgodnie z przestanym NABYWCY zaktualizowanym
Harmonogramem Ptatnosci. Obnizenie wysokosci stawki VAT nie upowaznia NABYWCY do odstgpienia od
Umowy.

Ustalenie przez DEWELOPERA ostatecznej P.U. LOKALU nastgpi — najpdzniej — w dniu wydania LOKALU
NABYWCY.

W przypadku, gdyby P.U. LOKALU wskazana w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ réznita sie od ostatecznej P.U.
LOKALU ustalonej przez DEWELOPERA po wybudowaniu BUDYNKU oraz LOKALU, DEWELOPER poinformuje
o tymze fakcie NABYWCE wysytajgc zawiadomienie w formie elektronicznej (e-mail) na adres NABYWCY
wskazany w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ wraz z informacja o ostatecznej CENIE LOKALU.

W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy ostateczng P.U. LOKALU a projektowang P.U. LOKALU wiekszg
niz 2% w stosunku do powierzchni projektowanych wskazanych w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ, NABYWCA
bedzie uprawniony do odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia,
w ktorym DEWELOPER poinformowat NABYWCE o P.U. LOKALU, z wytgczeniem jednak tego uprawnienia jezeli
réznica pomiedzy powierzchnig projektowang a Powierzchnig Uzytkowg Lokalu jest nastepstwem
wprowadzenia zmian na wniosek NABYWCY.

W przypadku gdy ostateczna P.U. LOKALU okaze sie mniejsza lub wieksza od projektowanej w granicach do
2% lub tez w wypadku, gdyby mimo przekroczenia tej wartosci NABYWCA nie odstgpit od Umowy — CENA
ulegnie zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby metréw kwadratowych, o ktére
zwiekszyta sie lub zmniejszyta sie P.U. LOKALU oraz ceny za 1 m? P.U. LOKALU obliczonego na podstawie
UMOWY DEWELOPERSKIEJ.
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W wypadku obnizenia CENY z powodu mniejszej niz projektowana P.U. LOKALU, DEWELOPER zwrdci
NABYWCY kwote tej réznicy w terminie 14 dni od daty odbioru LOKALU, jesli CENA zostata DEWELOPEROWI
juz w catosci uiszczona, w przypadku, jezeli CENA nie zostata w catosci przez NABYWCE na rzecz DEWELOPERA
uiszczona NABYWCA uprawniony jest do uiszczenia ostatniej czesci CENY wskazanej w Harmonogramie
Ptatnosci pomniejszonej o informacje w réznicy ceny uzyskanej od DEWELOPERA. Termin 14 dni wskazany w
zdaniu poprzednim liczony bedzie nie wczesniej jednak niz od momentu wskazania przez NABYWCE droga
elektroniczng (e-mail) na adres poczty elektronicznej DEWELOPERA wskazany w UMOWIE DEWELOPERSKIE)
rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot nadptaconej kwoty.

W wypadku wzrostu CENY z powodu wiekszej niz projektowana P.U. LOKALU, NABYWCA bedzie zobowigzany
do odpowiedniego zwiekszenia ostatniej raty o informacje uzyskang od DEWELOPERA na poczet CENY
okreslonej w Harmonogramie Ptatnosci.

W wypadku zamiaru wprowadzenia w Dokumentacji Projektowej zmian skutkujgcych zmiang istotnych cech
lub funkcji LOKALU, DEWELOPER zobowigzany jest zawiadomi¢ NABYWCE o zakresie planowanych istotnych
zmian, za$ NABYWCA uprawniony bedzie do odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIE) w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
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INNE INFORMACIE DLA NABYWCY WYNIKAJACE Z USTAWY
DEWELOPERSKIEJ

DEWELOPER wskazuje, ze:

1.

Informacja o zgodzie BANKU SPOtDZIELCZEGO lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie BANKU SPOtDZIELCZEGO lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 USTAWY DEWELOPERSKIEJ, o zgodzie
BANKU SPOtDZIELCZEGO Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
BANKU SPOtDZIELCZEGO Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

DEWELOPER wskazuje, ze osoba zainteresowana zawarciem umowy, moze zapoznac sie w lokalu
przedsiebiorstwa przed zawarciem umowy z:

1.
2.

v

%

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego
odpowiadajgcym odpisowi petnemu lub aktualnemu informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Sgdowym;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdorego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym DEWELOPERA za ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a. zgode BANKU SPOtDZIELCZEGO lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgode BANKU SPOtDZIELCZEGO lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
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czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode BANKU SPOtDZIELCZEGO Ilub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgode BANKU SPOtDZIELCZEGO lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

DEWELOPER wskazuje, ze dokumenty w punktach od 6 do 8, bedg mozliwe do przedtozenia wytacznie
w przypadku ich posiadania przez DEWELOPERA, w odniesieniu do harmonogramu realizacji inwestycji.

DEWELOPER wskazuje, ze érodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOtDZIELCZYM prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U.z2020r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

INFORMACJE PODSTAWOWE O OBOWIAZKOWYM SYSTEMIE GWARANTOWANIA DEPOZYTOW:

1.

Ochrona S$rodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU
SPOtDZIELCZEGO,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznoéci tego deponenta od BANKU SPOtDZIELCZEGO, w
tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOtDZIELCZEGO,

wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Odd@ziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza,
Ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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ZALACZNIKI DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Rzut BUDYNKU JEDNORODZINNEGO.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich.

STANDARD DEWELOPERSKIEGO wykoriczenia BUDYNKU JEDNORODZINNEGO.

Wzér UMOWY DEWELOPERSKIE).

Strona 22 z 22



